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Forvaltningsberattelse

1(16)

Styrelsen fér Brf Bjare, 716407-3590, med sate i Malmd, far harmed upprétta arsredovisning fér 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning. Vidare har
féreningen till &ndamal att i all verksamhet varna om miljén genom att verka fér en langsiktig hallbar
utveckling. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som

innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-02-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-16 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskatielagen (1999:1229) och utgdr darmed

en 3kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie ledamé&ter

Karin Bjerefeldt Ordfdrande
Janet Nordkvist Ledamot
Ann Svensson Ledamot
Siv Benn Ledamot
Enez Varmaz Ledamot
Emelie Moltzer Ledamot

Styrelsesuppleanter

Fabian Agren Suppleant
Olle Byrlind Crongvist Suppleant
Jenny Grénborg Hernandez Suppleant

Ordinarie revisorer
Barbro Rydenius Medlemsrevisor
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Hans Stenquist Revisorssuppleant

Valberedning
Joakim Lundqvist

Kevin Benn
Mattias Nilsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.

Vald t.0.m. féreningsstdmman
2024

2023
2023
2024
2024
2023 (avgick 2022-09-16)

2023
2023
2023
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Malmé Bjére 13 i Malmd stad med darpa uppférd byggnad med 54
lagenheter. Byggnaden &r uppfdrd 1938. Fastighetens adresser ar O. Kristinelundsvagen 27 A-F.

Féreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 36 garageplatser med
hyresratt.

Légenhetsfrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 17 19 9 3
Total tomtarea: 3105 kvm

Total bostadsarea; 4 136 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4 072 kvm

- varav hyresrattsarea: 64 kvm

Total garagearea: 1196 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2017-08-10.

Fastigheten ar fulivardesforsakrad | Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.
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Vésentliga avtal §
Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning A
Triennium Gruppen Teknisk férvaltning =
RagnSells & VA-Syd Renhalining §
Telenor Sverige Kabel-TV 3
Telenor Sverige Bredband ©
Triennium Gruppen Bevakning 5
Triennium Gruppen Stadning g
GodEl Elavtal avseende volym S
E.ON Fjérrvérme =
Kiwa Inspecta Besikining expansionskarl 2
Dekra Hisshesiktning E
Anticimex Skadedjurshekampning S
Presto Brandsékerhet Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

E.ON Serviceavtal virmesystem

OTIS Serviceavtal hissar

Hisselektra Serviceavtal portar

Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
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Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparaticner fér 242 858 kr och planerat underhall fér
753 375 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017-10-17 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsétts det 667 000 kr 2022 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 161 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar
mindre underhall av portar samt SBA besikining.

Tidigare utfort underhall Ar
Relining dagvattenledningar 2022
Installation av passage och dérrautomatik 2022

Byte av element 2021-2022
Miljobelysning i garage 2020
Installation av individuell matning av el (IMD) 2020
Installation av 6 st laddstolpar 2020
Malning av kéllarfénster 2019

Visentliga hidndelser under rékenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 22 mars 2022. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

- Sida (4 av 19)

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 2 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 74 medlemmar.
10 tillkommande medlem under rdkenskapsaret.
11 avgaende medlem under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 73 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rGst oavsett antalet innehavare.

Dokumentnummer: 64199e1fb55dc

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 7,5 %.
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 3178 3012 2919 2893
Resultat efter finansiella poster* -795 -106 -124 251
Férandring av underhalisfond -86 300 33 385
Resultat efter tondférandringar, exklusive avskrivningar 155 143 384 406
Sparande kr / kvm 124 193 248 254
Soliditet (%) 70 68 68 66
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 616 616 649 649
Bostadshyra kr / kvm 1070 1 060 1062 1044
Driftskostnad, kr / kvm 481 416 346 306
Energikostnad, kr / kvm 276 248 190 177
Rénta, kr / kvm 17 17 24 41
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 161 158 155 155
Lan, kr / kvm 2 386 2789 2 863 3164
Rantekéanslighet (%) 4 5 5 5
Snittranta (%) 0,70 0,62 0,83 1,28

Arsavgiftsniva tdr bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i ki/kvm, avsattning till underhallsfond | krkvm samt l&n krlkvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, varme samt VA, Fdreningen har gemensam inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foréandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resulfat
Vid arets bdérjan 27 076 164 718 313 -1 479 308 -106 053
Disposition enligt féreningsstdmma -106 053 106 053
Avséttning till underhallsfond 667 000 -667 000
lanspraktagande av underhallsfond -753 375 753 375
Arets resultat -795 327
Vid arets slut 27 076 164 631 938 -1 498 986 -795 327
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 585 361
Arets resultat fore fondfSrandring -795 327
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -667 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 753 375
Summa &ver/underskott -2 294 313
Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2 294 313

Vad betraffar fdreningens resultat och stallining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 2794 522 2 766 395

Ovriga rorelseintakter 3 382 993 245 872

Summa rorelseintikier 3177 515 3012 267

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -2 986 218 -2 243 598

Ovriga externa kostnader 7 -265 017 -159 357

Personalkostnader 8 -98 841 -95 633

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -553 805 -548 970

Summa rérelsekostnader -3 903 881 -3 047 558

Rérelseresultat -726 366 -35 29

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 419 230

Rantekostnader och liknande resultatposter -69 380 -70 992

Summa finansiella poster -68 961 -70 762

Resultat efter finansiella poster -795 327 -106 053

Arets resultat -795 327 -106 053
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,17 34 998 320 35 537 868
Inventarier, maskiner och installationer 11 214 071 83 215
Summa materiella anlaggningstiligangar 35212 391 35 621 083
Summa anléggningstillgangar 35212 391 35621 083

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 263 -

Ovriga fordringar 152 002 142 915

Fé&rutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 124 677 127 859

Summa kortfristiga fordringar 276 942 270774

Kassa och bank 13 661 350 2554 645 Py

Summa omséttningstillgangar 938 292 2825419 ®
o]

SUMMA TILLGANGAR 36 150 683 38 446 502 S
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 076 164 27 076 164
Underhallsfond 631 938 718313
Summa bundet eget kapital 27708 102 27 794 477
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -1 498 986 -1 479 308
Arets resultat -795 327 -106 053
Summa fritt eget kapital -2 294 313 -1 585 361
Summa eget kapital 25413 789 26 209 116
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 8 749 500 8 843 500
Summa langfristiga skulder 8 749 500 8843 500
Kortfristiga skulder o
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1118 647 2 693 647 o
LeverantOrsskulder 284 800 124 738 o
Skatteskulder 4 855 6 008 o
Ovriga skulder 10 g22 21030 I
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 16 569 070 548 463 :
Summa kortfristiga skulder 1 987 394 3393 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 150 683 38 446 502
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -726 366 -35 291
Avskrivningar 553 805 548 970
-172 561 513679
Erhallen ranta M9 230
Erlagd réanta -69 380 -70 992
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -241 522 442 917

fore fordndringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 2435 -93 813
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 159 905 55 764
Kassafléde fran den lépande verksamheten -79 182 404 868
Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar -145 113 -
Kassafléde fram investeringsverksamheten -145 113 -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 5220147
Amortering av laneskulder -1 669 000 -5 525 147
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 669 000 =305 000
Arets kassaflode -1 893 205 99 868
Likvida medel vid arets bérjan 2554645 2454777
Likvida medel vid arets slut 661 350 2 554 645

(1} Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre fdretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang. X~
Foljande avskrivningstider tillampas =
Materiella antdggningstifigangar: §
Byggnader 63 ar 3
Markanlaggningar 10 &r ©
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar =
, :
Not 2 Arsavgifter och hyror z
2022-01-01- 2021-01-01- ©
2022-12-31 2021-12-31 §
Arsavgifter bostader 2510 262 2510256 e
Hyror bostader 68 469 67 830 e
Hyror p-platser/garage 215791 188 309
Summa 2794 522 2 766 395
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 114 042 113 775
El 213132 126 913
Overlatelseavgifter 7 230 1190
Ovriga intakter 48 589 3994
Summa 382993 245872
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostader 1004 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 39922 3 486
Armaturer, gemensamma utrymmen 2321 10 589
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 22 561 2166
Ovrigt, gemensamma utrymmen 11 830 1 846
VA & sanitet, installationer 25483 6123
Varme, installationer 27 969 29 280
Ventilation, installationer 5258 15 147
El, installationer 28120 6 055
Tele/TV/portteleton, installationer - 4 369
Hiss 14 923 4 287
Markytor 5483 -
Vattenskador 10 764 84 362
Ovrigt 47 240 -
Summa 242 858 167 710
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 285 025 27 922
Ovrigt, gemensamma utrymmen 9200 12 250
VA & sanitet, installationer 318 063 165 940
Varme, installationer 141 087 147 962
Summa 753 375 354074
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 93 306 89 346
Teknisk férvaltning 288 084 237 543
Besiktningskostnader 30 588 25 261
Bevakningskostnader 2368 375
Snérdjning 7 760 6 597
Serviceavtal 32 387 31 081
Forbrukningsmaterial 31910 6213
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 49 805 57 533
El 412 869 304 362
Uppvéarmning 593 166 591 060
Vatten och aviopp 137 322 131 941
Avfallshantering 65 830 53 461
Forsakringar 89 226 58 955
Systematiskt brandskyddsarbete 40 432 13 904
Kabel-TV 31812 31124
Bredband g2 292 82 292
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1028 766
Summa 1989 985 1721814

- Sida (12 av 19)
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Férbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial 36 731 -
Kontorsmateriel och trycksaker 230 120
Tele och post 9013 7078
Farvaliningskostnader 130 654 117 765
Revision 19125 15725
Bankkostnader 1473 1382
IT-tjanster 8 461 5646
Ovriga externa tjanster 3750 3750
Serviceavgifter till branschorganisationer 6110 6040
Ovriga externa kostnader 49 470 1 851
Summa 265 017 159 357

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersditningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 74 950 71 400

Féreningsvald revisor - 2 500 E
Utbildning 2 463 - ©
Summa 77 413 73 900 z
Sociala avgifter 21428 21733 o
Summa 98 841 95 633 5

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 527 663 527 664
Markanldaggningar 11 885 11 885
Inventarier, maskiner och installationer 14 257 9421
Summa 553 805 548 970
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 37 886 437 37 886 437
-Mark 6 328 000 6 328 000
-Markanlaggningar 118 850 118 850
Utgdende anskaffningsvéarden 44 333 287 44 333 287
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -8 733 023 -8 205 359
-Markanlaggningar -62 396 -50 511
] -8 795 419 -8 255 870
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -527 663 -527 664
-Arets avskrivning pa markanlaggning -11 885 -11 885
-539 548 -539 549
Utgdende avskrivningar -9 334 967 -8 795 419
Redovisat varde 34 998 320 35 537 868
Varav
Byggnader 28 625 751 29153 414
Mark 6 328 000 6 328 000
Markanlaggningar 44 569 56 454
Taxeringsvéarden
Bostader 85 000 000 78 000 000
Lokaler 1128 000 1 056 000
Totalt taxeringsvéarde 86 128 000 79 056 000
Varav bvggnader 45 128 000 38 056 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 94 206 94 206
94 206 94 206
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 145113
145113
Utgdende anskaffningsvérden 239 319 94 206
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -10 991 -1 570
-10 991 -1 570
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -14 257 -9 421
-14 257 -9 421
Utgdende avskrivningar -25 248 =10 991
Redovisat varde 214 071 83215

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

- Sida (15 av 19)

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 124 677 127 859

Summa 124 677 127 859

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 661 350 2 554 645

Summa 661 350 2 554 645
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Not 14 Férfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1118 647 2 693 647
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 742 500 8 843 500
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 868 147 11 537 147
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 9 868 147 11 537 147
Summa 9 868 147 11 537 147
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,58%  2024-03-28 6 500 000 - - 6 500 000
SEB 3,11% 2023-04-28 2 599 647 - 1575000 1024 647
SEB 0,599%  2024-04-28 2 437 500 - 94 000 2343 500
Summa 11 537 147 - 1 669 000 9 868 147
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for freningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normailt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 08 499 97 119
Forutbetalda intikter 333 545 286 516
Upplupna revisionsarvoden 18 Q00 16 000
Upplupna driftskostnader 119 026 148 828
Summa 569 070 548 463
Not 17 Stallda sdkerheter
Stillda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar tll sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19015 000 19 015 000
Summa stillda sdkerheter 19 015 000 19 015 000
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Karin Bjerefeldt Janet Nordkvist
Styrelseordférande
Ann Svensson Siv Benn

Enez Varmaz

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB
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Erik Mauritzson Barbro Rydenius
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Bjare, org.nr 716407-3590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsrattsfdreningen Bjare fér ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for f&reningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig f6r att uppritta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksam-
heten., Den upplyser, nar 3 &r tilampligt, om forhallanden som
kan paverka fé&rmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en héig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfdr gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden, Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

+  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r |&mpliga med
h&nsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvdrderar vi l8mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fista uppmark-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen o den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhllanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att drsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bjare for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fareningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér fdrslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid fdrslag
till utdelning innefatta detta bland annat en beddmning av am
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fire-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f@r foreningens organisation och
férvaltningen av fireningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vAsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

« pandgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkormmande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och dvriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omréden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertrédelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och
andra fgrhallanden som #r relevanta f&r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta f&r att kunna heddma om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av véra elektroniska
underskrifter.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Barbro Rydenius
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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