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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Bjare, 716407-3590, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Foreningens andamal

1(15)

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Vidare har
foreningen till andamal att i all verksamhet varna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar

utveckling.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-02-14. Féreningens nuvarande stadgar registrerades

2011-09-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en

akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie ledaméter

Alexander Gamelius Ordférande
Janet Nordkvist Ledamot
Fredrik Soderstedt Ledamot
Emelie Moltzer Ledamot

Styrelsesuppleanter

Catharina Christoffersson Suppleant
Johanna Hadmyr Suppleant
Marie-Louise Lindgren Suppleant

Ordinarie revisorer
Ermnst & Young AB Auktoriserad revisor
Barbro Rydenius Foreningsvald revisor

Revisorssuppleanter

Ann Svensson Revisorssuppleant
Valberedning
Kevin Benn Sammankallande

Joakim Lundgqvist

Firmateckning

Vald t.0.m. féreningsstdmman

2020
2020
2019
2019

2019
2019
2019

2019
2019

2019

2019
2019

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastlgheten Bjare 13 i Malm6 kommun med darpa uppford byggnad med 54
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1938. Fastighetens adress &r Ostra Kristinelundsvigen 27 A-F.

Foreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 46 garageplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 17 19 9 3
Total tomtarea: 3105 kvm

Total bostadsarea: 4136 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4072 kvm

- varav hyresrattsarea: 64 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Foérvaltning Ekonomisk férvaltning
Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

oTIS Serviceavtal hissar
Kone Serviceavtal garageport
Skénska Hogtrycksspolarna Serviceavtal stammar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 79 107 kr och planerat underhall for
1985 027 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017-11-06 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 658 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 159 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
fiarrvarmevaxlare.
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w \




Brf Bjire 3(15)
716407-3590

Vasentliga hdandelser under aret

Allmant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23 april 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 5 dverlatelser av bostadsritter skett.
Under 2018 har 1 upplatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: inga.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 72 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 72 medlemmar.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2017 da avgifterna sénktes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 2 871 2954 3002 3105
Resuitat efter finansiella poster -1 586 -50 34 387
Foérandring av underhallsfond -914 295 85 226
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar ~ -133 195 480 689
Soliditet % 63 63 61 58
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 648 653 656 667
Bostadshyra kr / kvm 1023 1013 918 999
Driftskostnad, kr / kvm 346 337 338 330
Ranta, kr / kvm 51 68 73 75
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 159 175 97 97
Lan, kr/ kvm 3223 3509 3804 3984
Snittranta (%) 1,58 1,95 1,91 1,88

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i ki/kvm har bostadsrétisarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Allmant om verksamheten

For att sékerstalla funktionen av avioppet utférdes relining av liggande avloppsstammar i kallaren. For
att kontrollera status av relingen som utférdes 2009 utférdes spolning och filmning av staende
avioppsstammar. Enligt gallande regler utférdes obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt
besiktning av eldstader i lagenheterna. En statusbesiktning av fasader och trapphus har genomfért
som underlag till arbeten under 2019.

Foreningen har god ekonomi och haft méjlighet att géra en extra amortering & 1 Mkr for att minska
belaningen. Ingen hdjning av avgiften har behdvts utféras. Féreningen har salt en hyresratt och nu
aterstar endast en hyresratt i fastigheten.

For att se om vart hus och skapa gemenskap genomftrdes 2 stdddag med efterféljande fika. Fér att

halla ordning och reda i kdllarférraden erbjuds méjlighet att slénga skrép i container. | somras
anordnades annu en gang ett kalas for barnen med pjasen "Nasse finner en stol" pa innergarden.

Alexander Gamelius, ordférande Brf Bjare
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Foérandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat Resultat
Vid arets borjan 24 943 364 913 574 -165 545 -49 722
Disposition enligt féreningsstamma -49 722 49722
Upplatelse av lagenhet 152 800
Avsattning till underhallsfond 658 000 -658 000
lanspraktagande av underhalisfond -1571574 1571575
Arets resultat -1 586 024
Vid arets slut 25 096 164 - 698 308 -1 586 024
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -215 266
Arets resultat fére fondférandring -1 586 024
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -658 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1571574
Summa over/underskott -887 716
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -887 716

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillnérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 1 2 857 244 2918 001
Ovriga rérelseintakter 2 13 890 35 652
Summa rorelseintakter 2871134 2 953 653
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -3493 434 -1 960 651
Ovriga externa kostnader 6 -149 144 -159 817
Personalkostnader 7 -64 700 -62 401
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -539 549 -539 548
Summa rorelsekostnader -4 246 827 2722 417
Rérelseresultat -1 375693 231 236
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 183 2253
Réntekostnader och liknande resultatposter -210 515 -283 211
Summa finansiella poster -210 332 -280 958
Resultat efter finansiella poster -1 586 025 -49 722
Arets resultat -1 586 024 -49 722
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Balansrakning

7(15)

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 37 156 514 37 696 063
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 156 514 37 696 063
Summa anléaggningstillgangar 37 156 514 37 696 063
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 191 37 515
Ovriga fordringar 14 583 14 583
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 68 880 65 805
Summa kortfristiga fordringar 123 654 117 903
Kassa och bank 11 973 211 2932749
Summa omsittningstillgangar 1 096 865 3 050 652
SUMMA TILLGANGAR 38 253 379 40746 715
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25096 164 24 943 364
Underhallsfond - 913 574
Summa bundet eget kapital 25096 164 25 856 938
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 698 308 -165 544
Arets resultat -1 586 024 -49 722
Summa fritt eget kapital -887 716 -215 266
Summa eget kapital 24 208 448 25641672
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12,13 13 086 147 14 269 147
Summa langfristiga skulder 13 086 147 14 269 147
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 244 000 244 000
Leverantorsskulder 331671 143 311
Skatteskulder 6 650 6 688
Ovriga skulder 54 242 26 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 322 221 414 997
Summa Kortfristiga skulder 958 784 835 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 253 379 40746 715




Brf Bjire 9(15)
716407-3590

Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -1375 692 231 236
Avskrivningar 539 549 539 548
-836 143 770 784
Erhallen ranta 183 2253
Erlagd ranta -210 515 -283 211
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 046 475 489 826

fére forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -5 750 -27 197
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 122 887 -14 366
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -929 338 4438 263
Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter 152 800 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 152 800 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 183 000 -1 244 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 183 000 -1 244 000
Arets kassaflode -1 959 538 -795 737
Likvida medel vid arets borjan 2932749 3 728 486
Likvida medel vid arets slut 973 211 2932 749

(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omséttningstiligangar exkluderat far likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 63 ar
Markanlaggningar 10 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 2 595 021 2614914
Hyror bostader 94 565 135 687
Hyror p-platser/garage 167 658 166 600
Ovriga objekt - 800
Summa 2 857 244 2918 001
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 1445 2040
Overlatelseavgifter 4 498 3348
Ovriga intakter 7 947 5 659
Férsakringsersattningar - 24 605
Summa 13 890 35 652
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader 2000 -
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 4 688 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 755 -
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 9 076 11 468
Ovrigt, gemensamma utrymmen 7527 -7 527
VA & sanitet, installationer 5483 2487
Varme, installationer 719 22 461
Ventilation, installationer - 5875
El, installationer 1869 1289
Hiss - 37 195
Huskropp 6 907 38 374
Markytor - 9 206
P-platser/garage 710 16 411
Vattenskador 8 244 3222
Skadedjur 25129 -
Summa 79 107 140 461
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 117 583
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 205125
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 57 000
VA & sanitet, installationer 1933472 47 500
Varme, installationer 37 955 -
Hiss 13 600
Summa 1985 027 427 208
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Not 5 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 81378 80 190
Fastighetsférvaltning 140 393 192 120
Stadning 8 926 -
Besikiningskostnader 109 902 1473
Bevakningskostnader 7214 3738
Snoréjning 15750 22172
Serviceavtal 33 509 13 089
Forbrukningsinventarier - 21165
Férbrukningsmaterial 18 620 31983
Ovriga utgifter fér képta tjanster - 5106
El 87 072 75278
Uppvarmning 618 834 614 708
Vatten och avlopp 117 756 108 325
Avfallshantering 49 997 88 269
Forsékringar 40 175 31 807
Systematiskt brandskyddsarbete 1110 5751
Kabel-TV 34760 30 064
Internet 63 904 67 744
Summa 1429 300 1392 982
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 5481
Kontorsmateriel och trycksaker - 20
Tele och post 7 936 4 563
Férvaltningskostnader 110 859 106 516
Revision 18 625 16 000
Bankkostnader 957 -
IT-tjanster 5691 5904
Ovriga externa tjanster 3125 18 750
Ovriga externa kostnader 1 951 2583
Summa 149 144 159 817

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 45 500 44 800
Féreningsvald revisor 4 000 4 000
Summa 49 500 48 800
Sociala avgifter 15 200 13 601
Summa 64 700 62 401

S
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 527 664 527 663
Markanlaggningar 11 885 11 885
Summa 539 549 539 548
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 37 886 437 37 886 437
-Mark 6 328 000 6 328 000
-Markanlaggningar 118 850 118 850
Utgaende anskaffningsvirden 44 333 287 44 333 287
Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -6 622 368 -6 094 705
-Markanlaggningar -14 856 -2 971
-6 637 224 -6 097 676
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -527 664 -527 663
-Arets avskrivning pa markanlaggning -11 885 -11 885
-539 549 -539 548
Utgaende avskrivningar 7176 773 -6 637 224
Redovisat varde 37 156 514 37 696 063
Varav
Byggnader 30 736 405 31 264 069
Mark 6 328 000 6 328 000
Markanlaggningar 92 109 103 994
Taxeringsvarden
Bostader 64 000 000 64 000 000
Lokaler 918 000 918 000
Totalt taxeringsvirde 64 918 000 64 918 000
Varav byggnader 32 918 000 32918 000
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 68 880 65 805
68 880 65 805
Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 973 211 2932 749
973 211 2932 749
Not 12 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 244 000 244 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 976 000 976 000
Forfaller senare @n fem ar fran balansdagen 12 110 147 13 293 147
13 330 147 14 513 147
Not 13 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 13 330 147 14 513 147
Summa 13 330 147 14 513 147
Laneinstitut Rénta Forfallodag Ing. skuid Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,60 % 2019-04-29 0 4087147 0 4087147
Stadshypotek 1,77 % 2019-12-01 6 500 000 - 0 6 500 000
Stadshypotek 1,20 % 2021-04-30 2813500 - 70500 2743000
Stadshypotek - Lost 1 685 980 - 1685 980 0
Stadshypotek - Lost 3513 667 - 3 513 667 0
14513147 4087147 5270147 13330147

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsétts vid

forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har f6r avsikt att amortera under det kommande aret som

kortfristig d4 man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

I noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 65 603 61505
Upplupna rantekostnader 9778 3045
Forutbetalda intakter 131 898 232472
Upplupna revisionsarvoden 18 000 15 000
Upplupna driftskostnader 96 942 102 975
322 221 414 997

Ny
M N/
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Not 15 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetsian

Fastighetsinteckningar 19 015 000 19 015 000
Summa stallda sdkerheter 19 015 000 19 015 000
Underskrifter

Malmé 2019+ Io
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Alexander Gamelius Jgnet Nordkvist
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Fredrik Sdderstedt melie Moltzer

Var revisionsberattelse har lamnats 2019- (% [d
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Erik Mauritzson

Ernst & Young AB Barbro Rydenius Y
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor




Revisionsberéattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Bjare, org.nr 716407-3590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Bjsre for &r 2018-01-01 - 2018-12-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
réakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdltande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhdlianden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p&
grund av oegentligheter elier fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroli som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthgrande upplysningar.

e  drar vi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Omi vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en fdrening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehllet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.




Don firtroendoviide revisorng snsyar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bjare for ar 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefatta detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p3 stor-
leken av féreningens egna kapita!, konsclideringsbehov, fikvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

ReGiSHrTS ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e f6retagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaitningen grundar sig framst
pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgérder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och visentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och d&vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande fdéreningens vinst eller
férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedtéma om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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