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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Bjare, 716407-3590, med sate i Malma, far harmed avge arsredovisning fér 2019,

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning. Vidare har
féreningen till andamal att i all verksamhet varna om miljén genom att verka fér en langsiktig hallbar
utveckling. Medlems rétt i féreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1986-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Alexander Gamelius Ordférande 2020
Janet Nordkvist Ledamot 2020
Emelie Moltzer Ledamot 2021
Catharina Christoffersson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter :
Johanna Hadmyr Suppleant 2020

Marie-Louise Lindgren Suppleant 2020
Fabian Agren : Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Barbro Rydenius Fdreningsvald revisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter _
Ann Svensson Revisorssuppleant

Valberedning
Kevin Benn

Joakim Lundgvist

Firmateckning '
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Malmd Bjare 13 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med
54 |agenheter. Byggnaden ar uppférd 1938. Fastighetens adress ar Ostra Kristinelundsvagen 27 A-F,

Foreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt ﬁé garageplatser med
hyresratt,
=

A

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 17 19 9 3
Total tomtarea: 3 105 kvm

Total bostadsarea: 4 136 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4 072 kvm

- varav hyresrattsarea: 64 kvm

Total garagearea: 1196 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-08-10.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér mediemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitratt st

tecknat avtal.

Vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning

Telenor

Telenor

E.on

E.on

Nomor

OTIS

Anticimex

EON

Skanska Hagtrycksspolarna
Bengtssons Tvattmaskinservice
Kone

yrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

Ekonomisk férvaltning
Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekampning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal skadedjur
Serviceavtal varmesystem
Serviceavtal stammar
Serviceavtal tvattmaskiner
Serviceavtal portar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 220 339 kr och planerat underhall fér
257 916 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Under 2019 har vi inte haft nagot nytt eller stérre inplanerat underhallsarbete i huset, men vi har
arbetat mycket med uppféljningen av bade garantibesiktningen av reliningen av vara avloppsstammar,
samt efter besiktningen av vara eldstader. Det har filmats i bade avloppsroér och i rékkanaler for att vi
ska kunna ga vidare med fortsatt underhall.

Balkongerna har funktionsbesiktigats under aret. Vi har dven haft besiktning av putsskador pa fasad
och sockelmur som visar pa behov av férbattringsarbete. Arbetet &r upphandlat och kommer utféras
under forsta delen av 2020.

Kallarfénster har malats och entreer har lackats.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhalisplan som upprattades 2017-11-086 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 643 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 155 kr per kvm.

Vésentliga hdandelser under riikenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 april 2019, samt extra
féreningsstdmma 24 augusti 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda
sammantréden.

Vi hade arsstamma den 25 april 2019 dér fyra motioner lades fram: stadgeéndringar, att ha
gemensamt elabonnemang, inféra digital-tv och installera laddstolpar i vart garage for elbilar dar alla
fick bifall. Vi har tagit in offerter och har tecknat, elier star i begrepp att teckna, avtal fér genomférande
av de tre 6vriga férslagen. Ekonomin &r fortsatt stabilt god, vilket gor att vi inte behévt héja avgifterna
dven om vi planerat in ovan namnda férbattringsatgarder.

Féreningen har som tidigare haft tva staddagar under aret, dar medlemmarna gemensamt tagit hand
om husets fysiska miljo. Dessa har atféljits av gemensam fika och social samvaro. | samband med
extrastdmman i augusti hélls det arliga minglet pa var fina takterrass.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 7 6verlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 5 Sverlatelser).
Under 2019 har 0 upplatelser av bostadsratter skett. (fg &r skedde 1 upplateise)

Mediemmar

Vid érets ingang hade féreningen 75 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 77 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2017 d& avgifterna sanktes med 3 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 2 893 2871 2954 3002
Resultat efter finansiella poster 251 -1 586 -50 34
F&randring av underhallsfond 385 -914 295 85
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 406 -133 195 480
Soliditet % 66 63 63 61
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 649 637 653 656
Bostadshyra kr / kvm 1044 1015 1013 918
Driftskostnad, kr / kvm 306 346 337 338
Rénta, kr / kvm 41 51 68 73
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 155 159 175 97
Lén, kr / kvm 3164 3223 3509 3 804
Snittrénta (%) 1,28 1,58 1,95 1,91

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krkvm har bostadsrattsarean som beréknin

underhélisfond i kr/kvm samt 1an kri/kvm har bostads som berakningsgrund.

gsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 25 096 164 - 698 308 -1 586 024
Disposition enligt foreningsstamma -1 586 024 1586 024
Avséttning till underhallsfond 643 000 -643 000
lanspréktagande av underhallsfond -257 915 257 915
Arets upplatelser 1980 000
Arets resultat 251187
Vid arets slut 27 076 164 385 085 -1 272 801 251187
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -887 716
Arets resultat fore fondférandring 251187
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -643 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 257 915
Summa dver/underskott -1 021 614
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -1 021 614

Vad betréffar féreningens resultat och stéilning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2880 250 2 857 244
Ovriga rérelseintakter 3 13 075 13 890
Summa rorelseintikter 2893 325 2871134
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 744 510 -3493 434
Ovriga externa kostnader 7 -143 669 -149 144
Personalkostnader 8 -62 259 -64 699
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -539 549 -539 549
Summa rorelsekostnader -2 489 987 -4 246 826
Rérelseresultat 403 338 -1 375692
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 537 183
Rantekostnader och liknande resultatposter -167 688 -210 515
Summa finansiella poster -154 151 -210 332
Resultat efter finansiella poster 249 187 -1 586 024
Arets resultat 251187 -1 586 024
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 36 616 965 37 156 514
Summa materiella anlaggningstiligéangar 36 616 965 37 156 514
Summa anliggningstillgangar 36616 965 37 156 514
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 191 40 191
Ovriga fordringar 14 727 14 583
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 74 613 68 880
Summa kortfristiga fordringar 129 531 123 654
Kassa och bank 12 3 264 599 973 211
Summa omsittningstillgangar 3394130 1 096 865

SUMMA TILLGANGAR

40 011 095 38 253 379
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27076 164 25 096 164
Underhallsfond 385 085 -
Summa bundet eget kapital 27 461 249 25 096 164
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1272 801 698 308
Arets resultat 251 187 -1 586 024
Summa fritt eget kapital -1021 614 -887 716
Summa eget kapital 26 439635 24 208 448
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 2 555 000 13 086 147
Summa langfristiga skulder 2 555 000 13 086 147
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 10 531 147 244 000
Leverantorsskulder 99 086 331 671
Skatteskulder 7 742 6 650
Ovriga skulder 27 150 54 242
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 351 335 322 221
Summa kortfristiga skulder 11 016 460 958 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 011 095 38 253 379
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 405 339 -1 375692
Avskrivningar 539 549 539 549

944 888 -836 143

Erhallen ranta 13 537 183
Erlagd ranta -167 688 -210 515
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 790 737 -1 046 475
fére férdndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -5 879 -5 750
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -229 470 122 887
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 555 388 -929 338
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 1980 000 152 800
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1 980 000 152 800
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -244 000 -1 183 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -244 000 -1 183 000
Arets kassaflode 2291 388 -1 959 538
Likvida medel vid arets bérjan 973 211 2932749
Likvida medel vid arets slut 3 264 599 973 211

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgsrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Ipande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnad 63 ar
Markanlaggningar 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2642272 2 595 021
Hyror bostader 66 339 94 565
Hyror p-platser/garage 171 639 167 658
Summa 2 880 250 2 857 244
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 1020 1445
Overlatelseavgifter 5740 4 498
Ovriga intakter 6 315 7 947
Summa 13 075 13 890
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader - 2 000
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 11 072 4 688
Armaturer, gemensamma utrymmen 8633 6 755
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 39 280 9076
Ovrigt, gemensamma utrymmen 7760 7 527
VA & sanitet, installationer 49 751 5483
Varme, installationer 10 070 719
Ventilation, installationer 32 000 -
El, installationer 6 203 1869
Tele/TV/porttelefon, installationer 613 -
Hiss 1451 -
Huskropp 2 650 6 907
P-platser/garage 11 833 710
Vattenskador 39024 8 244
Skadedjur - 25131
Summa 220 339 79107
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 56 000 -
VA & sanitet, installationer 60 216 1933472
Véarme, installationer - 37 955
Hiss - 13600
Huskropp, tak 97 950 -
Huskropp, fasader 43 750 -
Summa 257 916 1985 027
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 84 918 81378
Teknisk forvaltning 141 030 138 000
Fastighetsforvaltning utéver avtal 3562 2 393
Stadning - 8 926
Besiktningskostnader 31159 109 902
Bevakningskostnader 6 588 7214
Snéréjning 5363 15750
Serviceavtal 53 050 33 509
Férbrukningsmaterial 20 666 18 620
Ovriga utgifter fér képta tjanster 649 -
El 93 834 87 072
Uppvarmning 517 351 618 834
Vatten och aviopp 122 269 117 756
Avfallshantering 54 149 49 997
Forsakringar 40 974 40175
Systematiskt brandskyddsarbete - 1110
Kabel-TV 26 469 34 760
Internet 64 224 63 904
Summa 1 266 255 1429 300
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tele och post 7635 7 936
Ekonomisk férvaltning 87 936 86 284
Ovriga férvaltningskostnader 24 788 24 575
Revision 13625 18 625
Bankkostnader 1243 957
IT-tjanster 5821 5691
Ovriga externa tjanster - 3125
Ovriga externa kostnader 2620 1951
Summa 143 668 149 144

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avygifter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 46 500 45500
Féreningsvald revisor 2 000 4 000
Summa 48 500 49 500
Sociala avgifter 13 759 15199
Summa 62 259 64 699
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 527 664 527 664
Markanlaggningar 11 885 11 885
Summa 539 549 539 549
\\{v\.
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 37 886 437 37 886 437
-Mark 6 328 000 6 328 000
-Markanlaggningar 118 850 118 850
44 333 287 44 333 287
Utgaende anskaffningsvérden 44 333 287 44 333 287
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -7 150 032 -6 622 368
-Markanlaggningar -26 741 -14 856
-7 176 773 -6 637 224
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -527 664 -527 664
-Arets avskrivning p3 markanlaggning -11 885 -11 885
-539 549 -539 549
Utgaende avskrivningar -7 716 322 7176 773
Redovisat varde 36 616 965 37 156 514
Varav
Byggnader 30 208 741 30 736 405
Mark 6 328 000 6328 000
Markanlaggningar 80 224 92 109
Taxeringsvarden
Bostader 78 000 000 64 000 000
Lokaler 1056 000 918 000
Totalt taxeringsvirde 79 056 000 64 918 000
Varav byggnader 38 056 000 32918 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Foérutbetalda kostnader 74613 68 880
Summa 74613 68 880
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3 264 599 973 211
Summa 3 264 599 973 211
\
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2019-12-31 2018-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 10 531 147 244 000
Fd&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 555 000 976 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - 12 110 147
Summa 13 086 147 13 330 147
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 13 086 147 13 330 147
Summa 13 086 147 13 330 147
Laneinstitut Réanta Bundettill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek  1,20% 2021-04-30 2743 000 - 94 000 2649000
Stadshypotek 0,60 % 2020-04-29 4 087 147 - 150000 3937 147
Stadshypotek 1,00 % 2020-03-02 6500000 - - 6500000
Summa 13 330 147 - 244000 13086 147

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

foriangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 63 739 65603
Upplupna rantekostnader 14 668 9778
F&rutbetalda intakter 155 835 131 898
Upplupna revisionsarvoden 16 000 18 000
Upplupna driftskostnader 101 093 96 942
Summa 351 335 322 221
Not 16 Stiallda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 19 015 000 19 015 000
Summa stillda sikerheter 19 015 000 19 015 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bjére, org.nr 716407-3590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfareningen Bjare fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig f6r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhalianden som
kan paverka férmdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om heslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

De auktoriserade revisarernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p
fel. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en védsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaeise av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgsrder som &r Iampliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller farhallanden géra att
en forening inte Idngre kan fortsatta verksamheten.

. utvérderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen 8terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde reviserns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimfig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om §rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bjdre for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefatta detta biand annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« féretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

s panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
staget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, elier att
ett forsiag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instaflining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgérder som utférs baseras p& de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgdrder, omradden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vigranskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underiagen for detta for att kunna beddma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.,
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.









Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




